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Справка ГИПа 

Проектные решения, принятые при разработке документации по 

планировке территории (проект планировки территории) в границах: 

Ростовская обл., р-н Аксайский, п. Реконструктор, ул. Новолесная, 10 КН 

61:02:0600011:525, соответствуют нормативным требованиям, положениям 

утвержденной документации территориального планирования, 

градостроительного зонирования, требованиям нормативов 

градостроительного проектирования, технических регламентов и санитарно-

гигиенических нормативов. 
 

 

Главный инженер проекта     Е. Н. Шмаков 

 

 

 

 

 



 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Основная часть 

проекта планировки территории 

 

Состав текстовой части: 

 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в 

том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом), о характеристиках 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. 

Обоснование очередности планируемого развития территории. 

Графические материалы: 

 

 

№ 

п/п 
Наименование Стадия Масштаб 

1 2 3 4 

1. 

Чертеж планировки территории: 

красные линии. границы существующих и 

планируемых элементов планировочной 

структуры. Границы зон планируемого 

размещения объектов капитального 

строительства. 

ППТ 1:1000 



 

СОСТАВ ПРОЕКТА 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
 

Том 1. Основная часть проекта планировки территории 
 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур. 
 

Графические материалы: 
№№ 

п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1. 

Чертеж планировки территории: красные линии. 

границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры. Границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства. 

1 1:1000 

 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 
 

Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов. 
 

Графические материалы: 
№№ 

п/п 
Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1. 

Фрагмент карты планировочной структуры 

территорий поселения с отображением границ 

элементов планировочной структуры 

1 1:10000 

2. 

Схема организации движения транспорта 

(включая транспорт общего пользования) и пешеходов, 

отражающая местоположение объектов транспортной 

инфраструктуры и учитывающая существующие и 

прогнозные потребности в транспортном обеспечении 

на территории 

2 1:1000 

3. Схема вертикальной планировки территории 3 1:1000 

4. 

Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального строительства, в 

том числе линейных объектов, объектов, подлежащих 

сносу, объектов незавершенного строительства, а также 

проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам 

 

4 1:1000 



 

5. 

Схема границ территорий объектов культурного 

наследия. Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории 

5 1:1000 

6. Сводный план инженерных сетей 6 1:1000 

 

Исходно-разрешительная документация 

 



ПОЛОЖЕНИЕ 

о характеристиках планируемого развития территории 

Технико-экономические показатели по проекту планировки территории 

№ 

п/п 

Наименование показателей Единица 

измерения 

Количество Примечания 

1 2 3 4 5 

Территория 

1. Площадь территории в границах проекта планировки территории. 

Площадь территории в границах планируемого элемента 

планировочной структуры (квартал) , в том числе: 

зоны планируемого размещения ОКС 

га 

 

га 

га 

4,52 

 

2,74 

1,18 

 

2. Площадь территории общего пользования, 

в том числе: 

территории благоустройства; 

площадка для занятия спортом; 

улицы и дороги местного значения, тротуары, проезды. 

 

га 

га 

га 

га 

 

 

1,76 

0,48 

0,16 

1,12 

 

3. Из общей площади территории: 

зон планируемого размещения объектов: 

общая площадь жилых домов планируемой застройки 

 

га 

га 

 

1,17 

1,17 

 

4. Численность населения человек 165  

5. Общая площадь жилых домов кв. м 11169,20  

6. Общее количество жилых домов объект 46  

7. Средняя этажность этажей 2  

Фактические показатели обеспеченности территории и территориальной доступности объектов для населения 

Коммунальной инфраструктуры 

8. Трансформаторная подстанция объект 1  

9. Газорегуляторный пункт объект 1  

10. ТКО объект 5  

11. Площадка для занятия спортом объект 1  



 

 

Примечание: технико-экономические показатели уточняются на последующих этапах проектирования. 

Укрупненные показатели по системам инженерного обеспечения 

 

№ 

п/п 
Наименование системы Наименование показателей Единица измерения Количество* 

1 2 3 4 5 

1. 

Водопотребление 

Расчетный расход воды,  

в том числе:  

на хозяйственно-бытовые нужды (в 

том числе – полив) 

куб.м/сут 

 

л/сут на чел. 

 

л/с 

 

 

120 

 

30 на пожаротушение 

2. Канализация Расчетный расход стоков куб.м./сут 2,02 

3. Газоснабжение Расчетный расход газа куб.м/час  0,6 

4. Электроснабжение Расчетная мощность кВт/час 250 

5. Телефонизация Телефонные № № по запросу  
  показатели нагрузок подлежат уточнению при разработке проектной документации на последующих стадиях проектирования с учетом объемно-планировочных 

решений зданий и сооружений, а также характеристик применяемого оборудования. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Характеристики объектов капитального строительства 

№п

/п 

№
 о

б
ъ

ек
та

 п
о
 п

р
о
ек

ту
 

п
л
ан

и
р
о
в
к
и

 т
ер

р
и

то
р
и

и
 

Наименование объекта 

капитального строительства 

Этажность, 

min-max 

Процент 

застройки (не 

более), % 

Средняя 

численность 

населения, 

человек 

Примечание 
Количество 

этажей 

(в том числе 

подземных 

min-max) 

Объекты капитального строительства жилого назначения 

1 2 3 4 5 6 7 

1.  1  

Индивидуальный жилой дом 

1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

2.  

2  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

3.  

3  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

4.  4  Индивидуальный жилой дом 1-3 50 3 Общая площадь 



 

 

1 индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

5.  

5  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

6.  

6  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

7.  

7  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

8.  

8  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

9.  

9  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 



 

 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

10.  

10  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

11.  

11  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

12.  

12  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

13.  

13  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

14.  

14  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

15.  15  Индивидуальный жилой дом 1-3 50 3 Общая площадь 



 

 

1 индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

16.  

16  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

17.  

17  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

18.  

18  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

19.  

19  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

20.  

20  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 



 

 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

21.  

21  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

22.  

22  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

23.  

23  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

24.  

24  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

25.  

25  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 



 

 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

26.  

26  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

27.  

27  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

28.  

28  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

29.  

29  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 



 

 

менее 34 кв.м. 

30.  

30  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

31.  

31  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

32.  

32  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

33.  

33  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 



 

 

34.  

34  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

35.  

35  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

36.  

36  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

37.  

37  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

38.  
38  Индивидуальный жилой дом 

1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально



 

 

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

39.  

39  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

40.  

40  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

41.  

41  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

42.  

42  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 



 

 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

43.  

43  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

44.  

44  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

45.  

45  Индивидуальный жилой дом 
1-3 

1 
50 3 

Общая площадь 

индивидуально

го жилого дома 

должна 

составлять не 

менее 34 кв.м. 

Объекты коммунальной инфраструктуры 

46.  46  

Объект коммунального 

обслуживания (КПП) 

   

Максимальны 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка не 



 

 

нормируется 

47.  47  

Объекты инженерной 

инфраструктуры 

(Трансформаторная 

подстанция)    

Максимальны 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка не 

нормируется 

48.  48  

Объекты инженерной 

инфраструктуры (ГРПШ) 

   

Максимальны 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка не 

нормируется 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Обоснование очередности планируемого развития территории 

Освоение территории предоставленной для планирования и 

строительства в составе земельных участков с КН 61:02:0600011:2210, 

61:02:0600011:2203, 61:02:0600011:2212, 61:02:0600011:2209, 

61:02:0600011:2208, 61:02:0600011:2207, 61:02:0600011:2206, 

61:02:0600011:2205, 61:02:0600011:525, 61:02:0600011:2204 планируется 

осуществлять в две очереди. 

Первой очередью - освоения территории является строительство и ввод в 

эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры и устройства улично-

дорожной сети, необходимые для функционирования объектов капитального 

строительства в границах проектируемой территории. 

Вторая очередь - освоение территории земельных участков 

(строительство объектов капитального строительства), предназначенных для 

индивидуального жилищного строительства, делового управления и 

дошкольного образования. 
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Должность Ф.И.О. Подпись Дата
Ген. директор

Исполнитель Войтенко И.В.

  П

Стадия Лист Листов

Шмаков Е.Н.
2023 г.

2023 г.

1 2
Проект планировки территории.

Основная часть.

Чертеж планировки территории: чертеж красных линий,
границы планируемых элементов планировочной структуры,

границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства. М1:1000.

РД-18168-ПП1
Проект по планировке территории, в границах:Ростовская обл., р-н Аксайский, п. Реконструктор, в составе

земельных участков с КН 61:02:0600011:2210, 61:02:0600011:2203, 61:02:0600011:2212, 61:02:0600011:2209,
61:02:0600011:2208, 61:02:0600011:2207, 61:02:0600011:2206, 61:02:0600011:2205, 61:02:0600011:525,

61:02:0600011:2204

Примечание:

· Система координат - МСК 61 зона 2

· Система высот - Балтийская

· Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений,

сооружений в соответствии с Правилами землепользования и застройки

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ: ЧЕРТЕЖ КРАСНЫХ ЛИНИЙ. ГРАНИЦЫ ПЛАНИРУЕМЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ
СТРУКТУРЫ. ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. М1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки

Красная линия, утверждаемая проектом планировки территории

Границы элементов планировочной структуры - квартал

Граница элемента планировочной структуры - улично-дорожная сеть

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения,
условные номера и их площадь

Границы территории объектов обслуживания жилой застройки

Границы территорий индивидуальной жилой застройки

Граница территории благоустройства

№41
S=514м²

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства коммунального обслуживания

Граница территории площадки для занятия спортом

Красная  линия 1

Границы элементов планировочной структуры - территория общего пользования
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Ген. директор
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  П

Стадия Лист Листов

Шмаков Е.Н.
2023 г.

2023 г.

2 2
Проект планировки территории.

Основная часть.

Чертеж планировки территории: чертеж красных линий,
границы планируемых элементов планировочной структуры,

границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства. М1:1000.

РД-18168-ПП1

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ: ЧЕРТЕЖ КРАСНЫХ ЛИНИЙ. ГРАНИЦЫ ПЛАНИРУЕМЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ. ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. М1:1000

Каталог координат красных линий,
утверждаемых проектом

Проект по планировке территории, в границах:Ростовская обл., р-н Аксайский, п. Реконструктор, в составе
земельных участков с КН 61:02:0600011:2210, 61:02:0600011:2203, 61:02:0600011:2212, 61:02:0600011:2209,

61:02:0600011:2208, 61:02:0600011:2207, 61:02:0600011:2206, 61:02:0600011:2205, 61:02:0600011:525,
61:02:0600011:2204

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429591.54  2220649.96
 429651.89  2220817.59
 429662.81  2220845.68

красная линия 1

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429662.81  2220845.68
 429646.1  2220850.89
 429629.07  2220858.41

красная линия 2

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429629.07  2220858.41
 429565.34  2220678.31
 429569.59  2220676.8
 429563.57  2220659.86

красная линия 3

Наиме-
нование
точки

1
1
2

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429563.57  2220659.86
 429591.54  2220649.96

красная линия 4

Наиме-
нование
точки

1
1
2

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429543.8  2220666.84
 429608.75  2220850.72

красная линия 5

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429608.75  2220850.72
 429597.71  2220856.3
 429579.57  2220862.7

красная линия 6

Наиме-
нование
точки

1
1
2

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429579.57  2220862.7
 429514.11  2220677.36

красная линия 7

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429469.8  2220693.05
 429495.25  2220684.04
 429514.11  2220677.36
 429543.8  2220666.84

красная линия 8

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429495.25  2220684.04
 429500.86  2220699.86
 429505.11  2220698.36
 429566.84  2220872.54

красная линия 9

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429525.58  2220862.67
 429517.21  2220865.61
 429483.86  2220849.69

красная линия 10

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429483.86  2220849.69
 429442.54  2220732.92
 429450.55  2220730.08
 429441.05  2220703.22

красная линия 11

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429421.55  2220710.12
 429431.12  2220736.96
 429428.4  2220737.92
 429440.11  2220771.02
 429435.79  2220772.31
 429436.21  2220772.21
 429436.88  2220772.18
 429437.63  2220772.31
 429438.37  2220772.65
 429438.85  2220773.02
 429439.31  2220773.55
 429439.54  2220773.95
 429439.7  2220774.34
 429465.54  2220847.29
 429467.42  2220848.19
 429471.8  2220860.55
 429520.04  2220883.58
 429533.17  2220906.28

красная линия 12

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429538.16  2220927.34
 429528.75  2220917.24
 429532.19  2220906.85
 429533.17  2220906.28
 429546.48  2220898.57
 429556.49  2220894.6
 429584.94  2220880.14
 429597.04  2220872.44
 429599.06  2220878.15
 429592.63  2220895.79

красная линия 13

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429668.6  2220867.68
 429622.92  2220885.18
 429610.71  2220895.68

красная линия 14

Наиме-
нование
точки

1
1
2
3
4

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429566.84  2220872.54
 429537.15  2220883.07
 429529.43  2220861.3
 429469.8  2220693.05

красная линия 15

Наиме-
нование
точки

1
1
2

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429466.03  2220694.38
 429525.58  2220862.66

красная линия 16

Наиме-
нование
точки

1
1
2

X
(м)

 2

Y
(м)

 3
 429421.55  2220710.12
 429466.03  2220694.38

красная линия 17
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